Informatie over

woonverenigingen voor groepen



Waaran een

woonvereniging ?

Je wilt samen met een aantal mensen in &&n huis
gaan wonen. Een goed idee, maar waar ?

Het is niet gemakkelijk woonruimte te vinden.
Snel een huis huren is zo goed als onmogelijk.
Ook de woningbauwverenigingen hebben nauwelijks
geschikte huizen voor woongroepen en er zijn
duizenden wachtenden voor je.

Een huis kopen dan ?

Met een laag inkomen 2zoals uitkering, studiebeurs
of minimmmloon, lukt het je niet am een hypotheek
van een bank los te krijgen.

Heb je gezamenlijk wel voldoende inkamen am een
huis te kopen dan loop je tegen verschillende
nadelen en risiko's aan. Gaat een bewoner/ster

na verloop van tijd 'weg dan heeft dat verstrekkende
financi€le- en administratieve gevolgen.

Het huis verandert, voor een deel, van eigenaar/esse.
Dit brengt een hoop kosten met zich mee.

Ock moet je maar iemand zien te vinden die het
aandeel van de vertrekkende bewoner/ster wil
overkopen. Je weet dus niet waar je precies aan

toe bent.

Dan maar niet kopen ?
Toch wel, maa.rop'een speciale manier !

Eén aantal mensen heeft een oplossing gevonden in
het oprichten van een woonvereniginz, die huizen
koopt. De leden van de vereniging wonen in deze
huizen en zijn verantwoordelijk voor het reilen
en zeilen van de vereniging.

Hoe dit in elkaar zit en wat je moet doen am ook
zo'n vereniging op te richten kun je lezen in deze
folder.



Wat is een ' Veel mensen denken dat een woonvereniging een soort
woonvereniging niet ? woningbouwvereniging voor groepen is.
"Je schrijft je in als groep en er wordt een
woning voor je gezocht".
Dat is wel mooi fout gedacht.

Wat is een woon- Een woorvereniging is een groep mensen die in

vereniging dan wel ? verenigingsvorm huizen kopen, bewonen en beheren.
Zo'n vereniging biedt voordelen amdat je in
verenigingsverband huizen kunt kopen zonder een
al te groot risiko per persocon te lopen.
In het algemeen is het zo dat je van de bank, van
wie je het geld leent, wel toe moet werken naar
meer dan drie huizen per vereniging.
Dit heeft vooral te maken met persoonlijke
aansprakelijkheid. Als de woonvereniging failliet
gaat - wat niemand hoopt natuurlijk - en de
vereniging bezit geen drie huizen, wordt de
schuld per lid van de woonvereniging amgeslagen.
Dat kan je dan een hoop geld kosten. Bij drie
of meer huizen aksepteert de bank een formulering
waarbij je wvoor f 5000,—— het schip in gaat.
Zijn er leden die dit bedrag niet op kunnen brengen
dan wordt dit verdeeld over de rest van de leden.
Vanwege het korte bestaan van de woonverenigingen
zijn de regelingen nog niet in een pasklare vorm
gegoten. Er worden nog steeds over bovenstaande
punten onderhandelingen gevoerd met de bank.

Zoals elke vereniging heeft ook een woonvereniging
leden die kontributie betalen. In dit geval is de
kontributie een maandelijks bedrag, dat je moet



Hoe begin je m
zo'n vereniging ?

betalen voor rente en aflossing van de hypotheek,
administratie- en onderhoudskosten, verzekering

en onrcerendgoedbelasting.

Dit maandelijks bedrag zou je kunnen opvatten als
de 'huur' van je woonruimte.

Alle mensen die in een huis van de vereniging
wonen zijn lid van die vereniging. Ze bepalen samen
wat er in de statuten kamt en wat voor beleid ze
willen voeren.

In Nijmegen bestaan op dit mament ongeveer tien
woonverenigingen. De meeste verenigingen hebben
drie tot zes huizen. Bij meer huizen is de kans
groot dat je als bewoner/ster het zicht op je
eigen woonvereniging verliest, en je een huurder
gaat voelen. Dat klopt natuurlijk niet; je
blijft toch zelf wverantwoordelijk.

De woonverenigingen houden kontakt met elkaar

door regelmatig te vergaderen. Elke woonvereniging
heeft een afvaardiging in deze vergadering.

Daar worden de gezamenlijke prablemen en belangen
besproken, zoals belastingaftrek en woonvergunning.

‘De eerste stap gaat richting woongroepenwinkel

waar je je, individueel of met een groep, in kunt
schrijven. Je noteert je naam in een schrift, dat
tevens ter inzage ligt voor jou en arderen.

Ben je alleen dan kun je in het schrift namen van
anderen vinden am daar een groep mee te vormen.
Een andere mogelijkheid is je aan te sluiten bij
een bestaande groep.



apart de 'huur' regelen, waarbij er ook per kamer
verschil in huurprijs kan bestaan.

Over de prijzen van huizen en de konsekwenties
daarvan voor de 'huur' wordt door de begeleidings-
groep informatie gegeven. Een belangrijk advies
hierbij is het vaststellen van een minimum— en
maximumbedrag aan 'huur', dat elk lid zou kunnen
betalen. Hierdoor weet iedereen waar hij/zij finan-
cieel aan toe is en kan de mogelijke koopsom voor
een huis worden bepaald.

Hoeveel tijd en Dat het opzetten en in stand houden van een

inzet kost het ? woonvereniging niet zomaar gaat lijkt ons duidelijk.
Het is dan ook belangrijk dat elk 1lid van de
vereniging zich verantwoordelijk voelt voor de
gang van zaken. Men moet bereid zijn am bepaalde
taken, zoals administratie, huizen zoeken e.d.
op zich te nemen.
Vooral wanneer je met een vereniging begint kost
het tijd en energie am alles goed geregeld te
krijgen. Een schatting van de hoeveelheid tijd
die je kwijt bent aan vergaderen, uitzoeken van
dingen en overleggen: in het begin &&n avond
per week. Hierbij kamt nog de tijd die je moet
steken in het kopen en de verbouwing van een of

" meerdere huizen. Later wanneer iedereen woont

ben je &n avond per drie weken kwijt aan vergaderen.
Daarnaast heeft bijna iedereen nog een taak erbij,
zoals administratie, overleggroep of begeleidings-
groep. Het is goed am op tijd afspraken te maken
over de verdeling van taken.



Oprichting, en dan ?

Hoe kom je er vanaf ?

Wanneer alle groepen het met elkaar eens zijn over
eerder genoemde punten kan de vereniging worden
opgericht. Er zijn standaardstatuten die voldoen
aan de eisen van de bank. Deze statuten kunnen deels
worden aangepast aan de manier waarop je je eigen
vereniging vorm wilt geven.

Na de oprichting kunnen panden worden gezocht, die
voldoen aan de kriteria die van te voren zijn
besproken (minimm- en maximumprijs e.d.).
Bovendien moet je er rekening mee houden dat 10%
van de koopsam van het huis door de toekamstige
bewoners/sters moet worden opgebracht. Dit wordt
lang niet altijd door de bank gefinancierd.

Is er een geschikt pand gevonden, dan kun je kontakt
opnemen met de Bowwgroep Lent. Deze groep heeft
van het begin af aan bemiddeld bij de aankoop van
huizen voor woonverenigingen. De groep geeft
advies op bouwtechnisch en financieel gebied en
helpt groepen bij het onderhandelen met de bank.
Door hun ervaring en hun relatie met de bank is

de kans groter dat de financiering rond kamt.

Als de koop van een pand een feit is geworden kun
je eventueel de bouwgroep inschakelen bij het
opknappen en verbouwen van het huis. Het een en
ander wordt echter wel gedaan tegen enige betaling.

Een voordeel van een vereniging is ook dat je er
vrij gemakkelijk weer uit kunt stappen.

Het pand is immers van de vereniging en verandert
bij vertrek van een van de leden niet van
eigenaar/esse.

Je zegt je lidmaatschap op, maar blijft nog wel



een jaar lang financieel aansprakelijk in geval
van faillissement van de vereniging.

Via de statuten van de vereniging zijn een
opzegtermijn en andere verplichtingen geregeld.

De algemene vergadering, in praktijk de groep waar
een plaats vrij komt, zoekt dan een nieuw lid.

De verenigingen die tot nu toe zijn opgezet, zijn
alle bedoeld voor huisvesting van woongroepen.
Juist voor woongroepen blijkt er nog steeds geen
of weinig geschikte woonruimte te bestaan.

Het opzetten van een woonvereniging kan voor

jouw groep nu misschien een oplossing zijn,

j imaar het blijft een noodoplossing. Voor een
definitieve oplossing van de woonproblemen voor
woongroepen is het nodig dat het gemeentelijk en
landelijk huisvestingsbeleid verandert.
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Ben je geinteresseerd in het opzetten van een
woonvereniging en wil je nog meer weten, kom dan
naar de Woongroepenwinkel,

Woongroeperwinkel
Ruyterstraat 17

Nijmegen

080— 237042

Openingstijden:

dinsdag 14.00 - 16.00 uur

woensdag 20.00 - 21.00 wur
donderdag 14.00 - 16.00 uur



